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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

698-3-3256-2
Pinta-ala 3110.0

Riistatie 1
96100 ROVANIEMI

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus AL ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN

KORTTELIALUE.

As Oy Rovaniemen Riista-aitta
[Pallas Rakennus Lappi Oy
Lapinkavijantie 11 C 79

96100 ROVANIEMI

Uusi rakennus
Asuinkerrostalo, jossa viisi asuinkerrosta ja kellarikerros sek& autohalli

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 3681.0 2733.0 12150.0
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P1

Palo Tarkastajat 13.07.2023
Markku Pyhajarvi 31.07.2023
Tekninen katselmustyoryhma 11.08.2023
Kaupunkikuvatyéryhméa 09.08.2023

Sahkainen liite: Naapurien kuuleminen (PDF) - Naapurien kuuleminen
Sahkoinen liite: Paapiirustukset (PDF) - Pohja 4.kerros 1:100

Ehdollinen
Puoltava
Puoltava
Puoltava

Sahkainen liite: Poikkeamispaatds lainvoimaisuustodistuksineen (PDF) - Poikkeamispaatoksen

lainvoima

Sahkainen liite: Poikkeamispaatds lainvoimaisuustodistuksineen (PDF) - Poikkeamispaatos

Sahkainen liite: Muut (PDF) - Palotekninen selvitys

Sahkéinen liite: Lainhuuto, kauppakirja tai vuokrasopimus (PDF) — Maanvuokrasopimus
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Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Sahkainen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Séahkoinen liite:
Sahkainen liite:
: Asemapiirros (PDF) - LVI-asemapiirustus
Séahkoinen liite:
Sahkainen liite:
Séahkoinen liite:

Sahkainen liite

Lisaselvitykset ja poikkeukset
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Kaavaote, rekisterikartta tai tonttikartta (PDF) - Asemakaavaote
Valtakirja (PDF) - Valtakirja Taavi Hiilivirralle

Paapiirustukset (PDF) - Julkisivut

Pelastustiepiirustus (PDF) - Pelastustiet

Muut (PDF) - VSS-piirustus

Muut (PDF) - Rasitesopimus 3 autopaikkaa kiinteistorasite
Paapiirustukset (PDF) - Pohja 1.kerros 1:100

Asemapiirros (PDF) - Asemapiirros

Paéapiirustukset (PDF) - Leikkaus A-A

Muut (PDF) - Vastauksia Lapin pelastuslaitoksen lausuntoon

Muut (PDF) - Rasitesopimus kKiinteistorasite

Paapiirustukset (PDF) - Pohja 2.kerros 1:100

Paapiirustukset (PDF) - Pohja 3.kerros 1:100

Muut (PDF) - 3D Havainnekuva

Naapurien kuuleminen (PDF) - Naapurin kuuleminen / Rovaniemen kaupunki
Muut (PDF) - Rasitesopimus rakennusrasite

Paapiirustukset (PDF) - Pohja K.kerros 1:100

Kaavaote, rekisterikartta tai tonttikartta (PDF) - Asemakaavamaaraykset
Paapiirustukset (PDF) - Vesikatto

Paapiirustukset (PDF) - Pohja 5.kerros 1:100

Palo Tarkastajat, 13.07.2023

Energiaselvitys - Huoneldampdtilatarkastelu
Energiaselvitys - Tasauslaskin ja energiaselvitys
Energiaselvitys - Energiatodistus

Haettu poikkeamista; paatds 698-2020-910 Poikkeaminen MRL 171-174§ Riistatie 1A RIISTA-
AITTA ja Riistatie 1B RIISTASALO

1. Asuntojen autopaikkaméérayksen 1ap/80k-m2 muuttamiseksi 1ap/100k-m2.

Perustelut; Noudatettaisiin keskustan alueen valjempaa autopaikkamaaraysta, lisaksi kohteessa on
suhteellisen paljon pienié asuntoja, joille ei valttdmatta tarvita autopaikkoja.

2. Liike-,toimisto- ja ty6tilojen muuttaminen asunto-/toimistotiloiksi.

Perustelut; Rakennuspaikassa on vaikea toteuttaa liketilat ulkopuolisella siséankaynnilla ja
nayteikkunoilla johtuen katujen korkeuseroista. Toimistoihin sen sijaan voi kulkuyhteys olla
porrashuoneen kautta. Lisaksi on huomioitava, etta ko. paikassa liketiloille ei ole kysyntaa.

3. Jatehuollon jarjestdminen piha-alueella syvakeraysastioihin.

Perustelut; Asemakaavan mukaiset sisdiset jatehuoltotilat ovat taloyhtiélle raskaat niin tilojen
yllapidon kuin myds huollon kannalta. Piha-alueen syvakeraysjatepisteet toimivat
kokonaisuudessan paremmin ja ovat myds energiaa saastavia.

4. Autohallin rakennusalueen rajojen ylitys.

Perustelut; Rakennuksen Y-muotoon on erittéin vaikea totettaa kaavan map rajojen mukaista
autohallia niin etté siihen saisi riittavasti autopaikkoja. Suunniteltu autohalli on teknisesti toimivampi.
Autohallin laajuus ei vaikuta pihan korkoihin eika silla ole vaikutusta kaavan muihin maarayksiin.
Autohalli ei ndy maan paélle.

5. Rakennusoikeuden poikkeaminen porraskohtaisesta rakennusoikeudesta.

Perustelut; Jotta rakennusten runkosyvyydet ovat liittymékohdissa samat edellyttda se
porraskohtaisen kerrosalan tasausta. Porraskohtaisen rungon sama runkosyvyys osien
litoskohdassa mahdollistaa paremman asemakaavan mukaisen toteutuksen. Poikkeamisella ei ole
vaikutusta kokonaisrakennusoikeuteen. Suunnitelma on tehty niin, etta rakennusten runkosyvyydet
ja niiden littyminen toisiinsa on kaavan tavoitteiden mukainen.

6. Rakennusalueen rajojen vahainen ylitys.

Perustelut; Edellisen kohdan mukaisesti. Jotta rakennusten runkosyvyydet ovat littymakohdissa
samat edellyttaa se porraskohtaisen kerrosalan tasausta. Porraskohtaisen rungon sama
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runkosyvyys osien litoskohdassa mahdollistaa paremman asemakaavan mukaisen toteutuksen.
Poikkeamisella ei ole vaikutusta kokonaisrakennusoikeuteen. Suunnitelma on tehty niin, etta
rakennusten runkosyvyydet ja niiden liittyminen toisiinsa on kaavan tavoitteiden mukainen.

7. Kaavamaaryksesta; askastelu- kerho- ja monikayttétiloja on rakennettava 1,5% tontin
kerrosalasta. Pesula on rakennettava jos tontilla on yli 25 asuntoa.

Perustelut; Suunnitelmassa on ulkoilu/lastenvaunuvarastoja ja porraskohtaiset kuivaustilat yht. n.
2,5% kerrosalasta. Lis&ksi on huoneistokohtaiset tilavaraukset pyykinpesukoneille ja
kuivausrummuille.

8. Lisdksi haetaan poikkeamista rakentaa Riistatie 1A:n ja Riistatie 1B:n yhteinen vaestonsuoja
myS&hemmin rakennettavaan Riistatie 1A kellariin.

Perustelut; Autohallista johtuen Riistatie 1B:ssé vaestdnsuoja jouduttaisiin rakentamaan Riistatie
3A:n puoleiseen paatyyn. Kriisin sattuessa mikali molemmat rakennukset Riistatie 1B ja Riistatie 3A
autohalleineen sortuvat on talloin vaestonsuojasta mahdotonta kaivautua maanpinnalle.

9. Lisaksi haetaan poikkeusta raystaan maksimi korkeudesta Riistatien reunassa. Asemakaavassa
rakennusalueen rajassa Riistatien reunassa on réystdén max korkeus 16,5m. Rakennusta ei voi
suunnitella sen mukaisena. Perustelut: 1.kerroksen asunnon lattia tulee olla vahintaan 1m Riistatien
tasoa ylempéana likenneympyrén ja Riistatien suuntaan. Asuntokerrokset 5 kpl tekee 5 x 3m = 15m.
Ullakon eristys 0,5m ja lisaksi tuuletustila 1m. Kaikki em. yhteensa 1m + 15m +0,5m + 1m = 17,5 m.
Lisaksi on katon kaltevuus edellyttaa n. 0,5m lisakorkeutta. Kaikki yhteensé vahintaan 18m.

Paasuunnittelija Taavi Hiilivirta

Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunnan paatos
Hyvéksytty

Ympéristolautakunta paattdé@ myontaa rakennusluvan lupahakemuksen mukaisesti (MRL 125 §) ja
vahvistaa esitetyt padpiirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin:

- Aloituskokous jarjestettéva ennen rakennustdiden aloittamista (MRL 121 §)

- Kosteudenhallintasuunnitelma toimitettava rakennusvalvontaan ennen rakennustéiden aloitusta
(YM asetus 782/2017).

- Poikkeamispaatds asemakaavan kaavaméaéarayksista 2020-910 23§ Rovaniemen kaupunki,
Elinvoimapalvelut / Kaavoitus (paatoksen antopaiva 26.10.2020).

- Rakennusoikeuden ylitys (19 km2) seké asemakaavassa osoitetun rakennuksen julkisivun
enimmaiskorkeuden ylitys raystaslinjalla hyvaksytaan vahaisena poikkeamisena taman luvan
mydntamisen yhteydessa. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle eikd kaavan
toteuttamiselle. (MRL 175§, 171 §).

- Pelastusviranomaisen lausunnossa (13.7.2023, pdytékirja nro 78216) antamia méarayksia ja
ohjeita on noudatettava.

- Vaestonsuojavelvoite

- Rakennuksen tiiveys on mitattava. Tiiveyden mittauspdytakirja liitetdén péivitetyn
energiaselvityksen liitteeksi.

- Rakennukseen ja/tai tulotielle nakyvaan paikkaan on laitettava talon osoitenumerokilpi.

- Huomioitava lain 733/2020 vaatimukset koskien rakennusten varustamisesta séhkdajoneuvojen
latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla.

- Tydbmaa-alue on aidattava

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-ty6njohtaja
IV-tydnjohtaja
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Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat
Kvv-suunnitelmat
[Imanvaihtosuunnitelmat
Rakennuksen korkeusasema/-asemat tarkistetaan aloituskokouksen yhteydessa
Palotekninen suunnitelma
Savunpoistosuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Aloituskokous
Paikan merkitseminen_mittausosasto
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
lImanvaihtolaitteiden katselmus
Rakennekatselmus
Véestdnsuojan katselmus
Kayttddnottokatselmus
Loppukatselmus
Sijaintikatselmus (perustus)

Luvansaajan ja rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, etta rakentaminen suoritetaan maankaytto- ja rakennuslain ja
sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.

Luvan saajan ja rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen huolehtimaan tydmaalla rakennustyon riittavasta valvonnasta
ja tarkistamisesta (MRL 149§) seka varmentamaan tarkastuksen suorittaminen rakennusty6n tarkastusasiakirjaan tehtavalla
merkinnalla.

Esittdmé&én ja luovuttamaan loppukatselmuksessa tarkastusasiakirjan yhteenveto, sahkdtarkastuspdytékirja,
energiaselvityksen paivitys, rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, iimavirtojen saatopoytakirja seka vesijohtojen painekoe- ja
vesivirtojen satépoytakirja pelastussuunnitelmat palo- ja pelastusviranomaiselle.

Rakennusty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta.
Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden

vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikéli sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana.

Paatoksen antopéaiva 05.09.2023
Muutoksenhaku
Muutoksenhakuohje poytakirjanotteella.

Rovaniemella 30.08.2023

Johtava rakennustarkastaja Hannu Kangas
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